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Définition (personnelle)

Le diagnostiqueur a pour mission de garantir la sécurité des personnes 

en vérifiant la conformité des installations et de la structure d'un 

bâtiment. Sa responsabilité est donc de vérifier que les lieux pour 

lesquels il a été mandaté répondent aux normes et aux lois préservant 

l'intégrité physique des personnes qui y travaillent et / ou qui y vivent.
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La profession a ®t® cr®®e par lôordonnance n°2005-655 du 8 juin 2005 

et le décret n°2006-1114 du 5 septembre 2006 a fixé les règles de 

base applicables aux diagnostiqueurs.

Le r®gime de base de la profession est fix® par lôarticle L. 271-6 du 

code de la construction et de lôhabitation.
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Le Diagnostiqueur doit être :

Certifié

Lôordonnance du 8 juin 2005 pr®voit que les diagnostiqueurs immobiliers devront °tre 
certifiés par des organismes accrédités ï6 certifications pours les diagnostics standards + 
Sous Section 4 pour lôamiante + PCR pour la gestion de la machine plomb + Habilitation 
électrique

Indépendant et Impartial 

ÅLes articles L. 271-6 et R271-1 du code de la construction et de lôhabitation

ÅLe décret 2010-1200 du 11 octobre interdit également les commissions ou 
rétrocommissions entre diagnostiqueur et agent immobilier ou entreprise de travaux en 
relation avec les diagnostics

Assuré

ÅLe diagnostiqueur doit souscrire ¨ une assurance dont les montants sont r®gis par lôarticle 
R. 271-2 du code de la construction et de lôhabitation

Avoir une organisation et des moyens appropriés 

ÅLôarticle R. 271-3 du Code de la Construction et de lôHabitation

D. Boulanger, Les diagnostics immobiliers : États des risques, diagnostics et responsabilité du diagnostiqueur, éd. LexiNexis, 2016, Paris, France 
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Les diagnostics Immobiliers standards
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Termites

Régit par la norme NF P03 -201 :

Recherche dõindices dõinfestation de termites

Recherche de facteurs dõinfestation de dõinsectes ¨ 

larves xylophages

Recherche dõinfestation de facteurs biologiques 

(champignons, é)

Méthodologie :

- Investigation sur un périmètre défini à 

une distance de 10 mètres du logement 

(arbres, v®g®taux, souche, poteaux, é)

- Recherche de tous les indices 

dôinfestation sur tous les supports et 

objets : galerie tunnel, vermoulures, 

ailes, formes et diamètres des trous

- Recherche des autres facteurs de 

dégradation biologiques en 

commentaires -> Etat parasitaire 
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La norme NF P03-200fixe les modalités générales d'établissement d'un constat de l'état 
parasitaire relatif aux agents de dégradation biologique du bois dans les immeubles bâtis 
et ouvrages extérieurs et ouvrages extérieurs terrestres annexes au bâti (passerelle, 
portail, etc.) ou non bâtis (termites uniquement)
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Pourriture fibreuse

Mérule
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ERP + ENSA
Etat des Risques et Pollutions + Etat des 

Nuisances Sonores Aériennes (1er juin 2020)
ERP - Instauré en 2003 et récemment modifié par l'arrêté du 18 décembre 2017 
et modifié par l'arrêté du 3 août 2018. La loi du 30 juillet 2003 a institué une 
obligation d'information des acquéreurs et locataires (IAL) d'un bien immobilier

- ex ESRIS : Eǘŀǘ ŘŜǎ {ŜǊǾƛǘǳŘŜǎΣ wƛǎǉǳŜǎ Ŝǘ ŘΩLƴŦƻǊƳŀǘƛƻƴ ǎǳǊ ƭŜǎ {ƻƭǎ
- ex ENRMT : Etat des Risques Naturels, Miniers et Technologiques

Les risques naturels
Les risques miniers
Les risques technologiques
Le risque de pollution du sol
Le risque radon
Les bruits sonores aériens

Sites spécialisés :
www.georisques.gouv.fr
geoportail.gouv.fr

http://www.georisques.gouv.fr/
https://www.geoportail.gouv.fr/donnees/plan-dexposition-au-bruit-peb
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Diagnostic Radon

¢Ǌŝǎ ŘŀƴƎŜǊŜǳȄ ǇƻǳǊ ƭŀ ǎŀƴǘŞ όǇƭǳǎ ŘŜ ƳƻǊǘǎ ǉǳŜ ƭŜǎ ŎŀƴŎŜǊǎ ŎŀǳǎŞǎ ǇŀǊ ƭΩŀƳƛŀƴǘŜύ ->1234 à 
2913 décès par cancer du poumon
Radon + Tabac : facteur de risque du cancer du poumon x 3

[Ŝ ǊŀŘƻƴ Ŝǎǘ ǳƴ ƎŀȊ ǊŀŘƛƻŀŎǘƛŦ ŘΩƻǊƛƎƛƴŜ 
naturelle. Il est issu de la 
ŘŞǎƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩǳǊŀƴƛǳƳ Ŝǘ Řǳ 
radium présents dans la croûte 
terrestre. Certains types de roches, 
notamment le granit, en contiennent 
davantage.
Une fois produit par les roches, le 
radon peut être transféré vers 
ƭΩŀǘƳƻǎǇƘŝǊŜΣ Ǿƛŀ ƭŀ ǇƻǊƻǎƛǘŞ ŘŜǎ 
roches et du sol. Il peut également être 
Řƛǎǎƻǳǎ Řŀƴǎ ƭΩŜŀǳ ǎƻǳǘŜǊǊŀƛƴŜ Ŝǘ 
circuler avec elle
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Diagnostic Radon

Fortes Teneurs :
Å Bretagne
Å Limousin
Å Auvergne
Å Bourgogne
Å Franche-Comté
Å Corse

Nouvelles régions
Å Bretagne
Å Nouvelle aquitaine
Å Auvergne ςRhône Alpes
Å Bourgogne ςFranche-Comté
Å Corse
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Diagnostic Radon

[Ωordonnance n° 2016-128 du 10 février 2016portant sur diverses dispositions en matière nucléaire 
όŜƴ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŜǊ ƭΩarticle 40) précise que ǘƻǳǘ ōŀƛƭƭŜǳǊ ƻǳ ǾŜƴŘŜǳǊ ŘΩǳƴ ōƛŜƴ ƛƳƳƻōƛƭƛŜǊ ǎƛǘǳŞ Řŀƴǎ ǳƴŜ 
commune en zone 3 doit informer son locataire ou acquéreur du risque lié au Radon. Le décret 
ŘΩŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ ŀ ŞǘŞ Ƴƛǎ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ ƭŜ мŜǊ WǳƛƭƭŜǘ нлмуΦ /ŜǇŜƴŘŀƴǘΣ ƭŀ ƭŞƎƛǎƭŀǘƛƻƴ ƴΩƛƳǇƻǎŜ Ǉŀǎ ƭŀ ƳŜǎǳǊŜ 
ŘŜ ƭŀ ŎƻƴŎŜƴǘǊŀǘƛƻƴ Řǳ ǊŀŘƻƴ Řŀƴǎ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ǇǊƛǾŞŜ.

En Union Européenne, le seuil normatif de concentration en radonest actuellementfixé à 300 Bq.m-3

pour les bâtiments existants et 200 Bq.m-3 pour les nouvelles constructions.

Les lieux ouverts au public et les lieux de travail
[ŀ ǊŞƎƭŜƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ŦǊŀƴœŀƛǎŜ ƛƳǇƻǎŜ Ł ŎŜ ǘȅǇŜ ŘΩŞǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘ όŎǊŝŎƘŜǎΣ ŞŎƻƭŜǎΣ ƘƾǇƛǘŀǳȄΣ Ƴŀƛǎƻƴ ŘŜ 
ǊŜǘǊŀƛǘŜΣ ŎŜƴǘǊŜ ǘƘŜǊƳŀƭύ ǎƛǘǳŞ Řŀƴǎ ǳƴŜ ȊƻƴŜ Ł ǊƛǎǉǳŜ ŘΩŜŦŦŜŎǘǳŜǊ ŘŜǎ ƳŜǎǳǊŜǎ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴŎŜƴǘǊŀǘƛƻƴ Ŝƴ 
radontous les 10 anset après chaque modificationsubstantielle des bâtiments.

ÅEntre 300 et 1000 Bq.m-3Σ ƭŜ ǇǊƻǇǊƛŞǘŀƛǊŜ ƻǳ ƭΩŜƳǇƭƻȅŜǳǊ ŘƻƛǾŜƴǘ ζ ƳŜǘǘǊŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ŘŜǎ ŀŎǘƛƻƴǎ 
ǎƛƳǇƭŜǎ ǎǳǊ ƭŜ ōŃǘƛƳŜƴǘ ǇƻǳǊ ǊŞŘǳƛǊŜ ƭΩŜȄǇƻǎƛǘƛƻƴ ŘŜǎ ǇŜǊǎƻƴƴŜǎ ŀǳ ǊŀŘƻƴ η Ŝǘ ζ ŦŀƛǊŜ ǊŞŀƭƛǎŜǊ ŘŜǎ 
travaux plus conséquents » si les actions simples sont insuffisantes.

ÅAu-delà de 1000 Bq.m-3Σ ƭŜ ǇǊƻǇǊƛŞǘŀƛǊŜ ƻǳ ƭΩŜƳǇƭƻȅŜǳǊ ŘƻƛǾŜƴǘ ζ ƳŜǘǘǊŜ Ŝƴ ǇƭŀŎŜsans délaides 
ŀŎǘƛƻƴǎ ǎƛƳǇƭŜǎ Ŝǘκƻǳ ŘŜǎ ǘǊŀǾŀǳȄ ŘŜ ǊŜƳŞŘƛŀǘƛƻƴ η Ŝǘ ζ ŜŦŦŜŎǘǳŜǊ ŘŜǎ ƳŜǎǳǊŜǎ ŘŜ ŎƻƴǘǊƾƭŜ ŘΩŜŦŦƛŎŀŎƛǘŞ 
de ces actions ».

https://www.legifrance.gouv.fr/eli/ordonnance/2016/2/10/DEVP1520775R/jo/texte
https://www.legifrance.gouv.fr/eli/ordonnance/2016/2/10/DEVP1520775R/jo/texte#JORFARTI000032004255
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Diagnostic Radon

Dans les bâtiments :

tƻǳǊ ƳŜǎǳǊŜǊ ƭŀ ŎƻƴŎŜƴǘǊŀǘƛƻƴ Ŝƴ ǊŀŘƻƴ Řŀƴǎ ƭΩŀƛǊ Řŀƴǎ ƭŜǎ ǇƛŝŎŜǎ ƻŎŎǳǇŞŜǎ Řǳ ōŃǘƛƳŜƴǘ Υ
on utilise des "dosimètres". On réalise alors une mesure dite "intégrée".

Pour que le résultat soit comparable aux niveaux d'action réglementaires, il faut que la 
mesure soit représentative de la valeur moyenne annuelle (intégrée sur au moins deux 
mois). 

Le dosimètre est un appareil qui mesure la concentration de radon présente dans la pièce, 
pendant toute la période où il y a été déposé. 

La méthode de dépistage des concentrations de radon dans un bâtiment est décrite dans 
la norme AFNOR NF M60-771.
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Le plomb perturbe de nombreuses 

voies métaboliques:

¶ Effets rénaux;

¶ Perturbation de la synthèse du 

sang;

¶ Effets sur la reproduction;

¶ Effets sur le développement intra 

utérin
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La loi n°98-657 du 29 juillet 1998relative à la lutte contre les exclusions et les mesures 
dôurgence contre le saturnisme instaure lôEtat des Risques dôAccessibilit® au Plomb 
(ERAP).

La loi n 2004 806 du 9 août 2004instaure les article L. 1334-1 à L. 1334-12sous la 
rubrique «Lutte contre la présence du plomb» du Code de la Santé Publique et oblige 
dôannexer un Constat des Risques dôExposition au Plomb (CREP) à tout nouveau contrat 
de vente pour les biens construit avant le 1er janvier 1949 (art. 76).

Le décret n° 2006-474 du 25 avril 2006 relatif à la lutte contre le saturnismeconfirme 
lôobligation du CREP pour les ventes des parties privatives d'un immeuble affect®es au 
logement et met fin ¨ lôERAP. 

Quant ¨ lôarrêté du 25 avril 2006 relatif au constat de risque d'exposition au plomb
(Annexes 1, 2 et 3), il définit précisément le protocole des analyses effectuées dans le cadre 
du CREP qui sera normalisé par la suite avec la norme NF X46-030 en 2008.

Lôobligation du CREP porte dans un premier temps sur les ventes de logements et les 
parties communes d'immeubles d'habitation sans conditions de travaux. Cette obligation 
sera étendue au location à partir du 12 août 2008 (en accord avec lôarticle L1334-7).

https://www.legifrance.gouv.fr/affichTexte.do?cidTexte=JORFTEXT000000206894&categorieLien=id
https://www.legifrance.gouv.fr/affichTexte.do?cidTexte=JORFTEXT000000787078
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006072050&idArticle=LEGIARTI000006901456&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?idArticle=LEGIARTI000031928001&cidTexte=LEGITEXT000006072665&dateTexte=20160128
https://www.legifrance.gouv.fr/affichTexte.do?cidTexte=JORFTEXT000000637087&categorieLien=id
https://www.legifrance.gouv.fr/affichTexte.do?cidTexte=JORFTEXT000000272019
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?idArticle=LEGIARTI000031928073&cidTexte=LEGITEXT000006072665&dateTexte=20160128
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Analyse de toutes les peintures au plomb pour les 

habitations construites avant 1949

Å Définition des unités de diagnostics UD

Å Identificationdesfacteursdedégradationdubâti :

§ plancherouplafondmenaçantdes'effondreré

§ Traces importantes de coulures ou de ruissellement ou

d'écoulementd'eau..

§ plusieursunitésdediagnosticd'unemêmepiècerecouvertesde

moisissuresoudenombreusestachesd'humidité.

Calcul des pourcentages de niveau de dégradation 2 

et 3 (®caillage, fissure, farinage, é)
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1906 : Lôinspection du travail constate de multiples fibroses pulmonaires 

dues ¨ lôamiante dans des unit®s de transformation de lôamiante. 

L'amiante provoque :

Lôasbestose(sorte de fibrose), pathologie non cancéreuse. 

Les plaques pleurales - conséquence bégnineCesfibres peuvent des 

pathologies cancéreuses :

- cancer broncho pulmonaire primaire 

- mésothéliome(pleural et péritonéal). 

Les sympt¹mes apparaissent entre 10 ans et 40 ans apr¯s lôexposition aux 

fibres dôamiante.

En 2009, le CIRC (Centre International de Recherche sur le Cancer) a 

consid®r® que lôexposition ¨ lôamiante pouvait ®galement provoquer des 

cancers du larynx et de lôovaire.



Plan de la présentation
ÅDéfinition, Cadre juridique et 

Responsabilités du diagnostiqueur

ÅDiagnostics relatifs aux dangers naturels
Å Termites
Å Etat Parasitaires 
Å Etat des Risques et Pollutions
Å Radon

ÅDiagnostics relatifs aux métaux et 
matériaux dangereux 
Å Plomb
Å Amiante

Å5ƛŀƎƴƻǎǘƛŎǎ ǊŜƭŀǘƛŦǎ Ł ƭΩŞǘŀǘ ŘŜǎ 
installations :
Å Gaz
Å Electrique

ÅDiagnostics relatifs à la performance 
énergétique et aux lois 
environnementales

ÅSurface Habitable et Carrez

ÅConclusions

Diagnostic Amiante

¶ L'arrêtédu29 juin 1977interdisantle flocagedanslesbâtimentsàusagedôhabitations;

¶ Le cancerdu poumonlié à l'amianteestinscrit,pardécretn° 85-630du 19 juin 1985, au

tableaudesmaladiesprofessionnelles;

¶ Décretn°88-466 du 28 avril 1988 relatif aux produits contenant de lõamiante:

Interdiction dôutilisationde lôamiantedans plusieurs produits notammentpour le

flocage,lespeinturesou lesvernis,lesjouets... ;

¶ Lôarr°t®du 8 octobre1990interdit aux travailleurssalariésdesentreprisesdôint®rimou

enCDD d'effectuerdestravauxdedéflocageetdedémolitionavecamiante;

¶ Le décretn°96-97 du 7 février 1996oblige les propriétairesde bâtimentsà réaliserun

DiagnosticTechnique(DT) surla présenced'amiante(flocages,calorifugeages).

¶ Circulaire DGS/VS3/DRT/CT4/DHC/TE1/DPPR /BGTD n° 290 du 26 avril 1996

relativeà la protectiondela populationcontrelesrisquessanitairesliés à uneexposition

à l'amiantedanslesimmeublesbâtis;

https://www.legifrance.gouv.fr/affichTexte.do?cidTexte=JORFTEXT000000855359
https://www.legifrance.gouv.fr/affichTexte.do?cidTexte=JORFTEXT000000508386&categorieLien=id
https://www.legifrance.gouv.fr/affichTexte.do;jsessionid=BAECB2028ABCF5B80276810ECE6DAD00.tplgfr31s_2?cidTexte=JORFTEXT000000316211&dateTexte=19880430
https://www.legifrance.gouv.fr/affichTexte.do;jsessionid=191A15BB9736EAFA60FB87137683B73F.tpdjo06v_1?cidTexte=JORFTEXT000000526290&dateTexte=19980630
https://www.legifrance.gouv.fr/affichTexte.do?cidTexte=JORFTEXT000000547538&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichSarde.do?reprise=true&page=1&idSarde=SARDOBJT000007106410&ordre=CROISSANT&nature=&g=ls
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¶ Le 2 juillet 1996, le rapportdel'Inserm(Institut nationaldela santéet de la recherche

médicale), « Effets sur la santédesprincipaux typesd'expositionà l'amiante». Le

ministre du travail et des affaires sociales,JacquesBarrot, annoncele 3 juillet

l'interdictionde« la fabrication,l'importationet la miseenventedeproduitscontenant

del'amiante», à compterdu1er janvier1997;

¶ Directive 1999/77/CEE du 26 juillet 1999, l'Union européenne interdit

lôamiantechrysotileà touslesétatsmembreàpartir du1 er janvier2005;

¶ Lôarticle53 de la loi du 23 décembre2000 de financementde la sécuritésociale

permetla créationduFondsd'IndemnisationdesVictimesdel'Amiante(FIVA) ;

¶ 1er septembre2002: Pourexonérerle vendeurde la garantievicescachés,un constat

deprésence/d'absenced'amianteestjoint à toutactedevented'unimmeublebâti ;

¶ Novembre2002: NF X46-020 Arrêté du 8 novembre2019 relatif aux compétences

desopérateursde repérage.

http://www.ipubli.inserm.fr/handle/10608/203
http://eur-lex.europa.eu/legal-content/FR/TXT/PDF/?uri=CELEX:31999L0077&from=FR
https://www.legifrance.gouv.fr/affichTexteArticle.do?idArticle=LEGIARTI000006758311&cidTexte=JORFTEXT000000579088&dateTexte=20001224
https://www.boutique.afnor.org/norme/nf-x46-020/reperage-amiante-reperage-des-materiaux-et-produits-contenant-de-l-amiante-dans-les-immeubles-batis-mission-et-methodologie/article/867769/fa186482
https://www.legifrance.gouv.fr/affichTexte.do?cidTexte=JORFTEXT000039385353&categorieLien=id
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Le diagnostic de repérage des MPCA est régi par la norme NF X46-020dôao¾t 2017 et par 

les arrêtés du 12 décembre 2012et du 26 juin 2013. Quant au constat visuel après travaux, 

il est régi par la norme NF X46-021 dôao¾t 2010.

https://www.boutique.afnor.org/norme/nf-x46-020/reperage-amiante-reperage-des-materiaux-et-produits-contenant-de-l-amiante-dans-les-immeubles-batis-mission-et-methodologie/article/867769/fa186482
https://www.legifrance.gouv.fr/affichTexte.do?cidTexte=JORFTEXT000026843927
https://www.legifrance.gouv.fr/affichTexte.do?cidTexte=JORFTEXT000027650557&categorieLien=id
https://www.boutique.afnor.org/norme/nf-x46-021/traitement-de-l-amiante-dans-les-immeubles-batis-examen-visuel-des-surfaces-traitees-apres-travaux-de-retrait-de-materiaux-et-pr/article/641428/fa165203


Plan de la présentation
ÅDéfinition, Cadre juridique et 

Responsabilités du diagnostiqueur

ÅDiagnostics relatifs aux dangers naturels
Å Termites
Å Etat Parasitaires 
Å Etat des Risques et Pollutions
Å Radon

ÅDiagnostics relatifs aux métaux et 
matériaux dangereux 
Å Plomb
Å Amiante

Å5ƛŀƎƴƻǎǘƛŎǎ ǊŜƭŀǘƛŦǎ Ł ƭΩŞǘŀǘ ŘŜǎ 
installations :
Å Gaz
Å Electrique

ÅDiagnostics relatifs à la performance 
énergétique et aux lois 
environnementales

ÅSurface Habitable et Carrez

ÅConclusions

Diagnostic Amiante

Conduit

Bardage

Tôle ondulée
Support de tuile

Colle
WƻƛƴǘǎΣ ΧFlocage

Dalles de sol

Prélèvement et Analyses par un 
laboratoire Cofrac



Plan de la présentation
ÅDéfinition, Cadre juridique et 

Responsabilités du diagnostiqueur

ÅDiagnostics relatifs aux dangers naturels
Å Termites
Å Etat Parasitaires 
Å Etat des Risques et Pollutions
Å Radon

ÅDiagnostics relatifs aux métaux et 
matériaux dangereux 
Å Plomb
Å Amiante

Å5ƛŀƎƴƻǎǘƛŎǎ ǊŜƭŀǘƛŦǎ Ł ƭΩŞǘŀǘ ŘŜǎ 
installations :
Å Gaz
Å Electrique

ÅDiagnostics relatifs à la performance 
énergétique et aux lois 
environnementales

ÅSurface Habitable et Carrez

ÅConclusions

Diagnostic Amiante
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Å Etat de conservation
Å Analyses par un 

laboratoire Cofrac
Å Evaluation
Å Gestion des déchets
Å Χ

Etat de conservation ςListe A
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ÅLe diagnosticcommenceenavaldu compteurou du systèmedecoupuregénéral. Le diagnostiqueur

doit vérifier, àlôaidedôunela grille decontrôle,plusieurspointsselon4 anomalies:

¶ A1 : Anomalieà répareràlôoccasion;

¶ A2 : Anomaliesérieuseavecinterventionrapide(sansmesureconservatoire);

¶ DGI : Fermeturedelôinstallationouarrêtdelôappareilencause;

¶ 32C : Absencedu Dispositif deSécuritéCollectif (DSC)lié auVMCGaz.

Plusde122pointsdecontrôledoiventêtrevérifier. Ils portentsur4 domaines:

¶ La tuyauteriefixe ;

¶ Le raccordementengazdesappareils;

¶ La ventilationdeslocaux;

¶ La combustion.

Diagnostic Gaz
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Quelques exemples de vérifications : 

Points de contrôle relatifs à la tuyauterie fixe
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DDS : Détendeur déclencheur de sécurité 

Points de contrôle au raccordement en gaz des appareils
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wŝƎƭŜǎ ŘŜ ƭŀ ǾŜƴǘƛƭŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ƭƻŎŀƭ ŎƻƴǘŜƴŀƴǘ ǳƴŜ ŎƘŀǳŘƛŝǊŜ ŘŜ ǘȅǇŜ . Ŝǘ ǳƴ ŀǇǇŀǊŜƛƭ ŘŜ 
cuisson au gaz ςǎƻǊǘƛŜ ŘΩŀƛǊ ŘƛǊŜŎǘŜ Ŝǘ ƛƴŘƛǊŜŎǘŜ
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Le but de ce diagnosticest de limiter les risquesliés à lô®lectricit®. Ils peuventêtre

catégorisésen 4 groupes,2 liés aux risquespotentielspour le matériel et 2 liés aux

risqueshumains:

ü Le court-circuit : Contact entre la phase et le neutre provoquant une forte

augmentationdelôintensit®;

ü La surcharge: Résultatdôuneforte intensité dans un conducteurisolé à section

insuffisante. Côestla chaleurprovoquéepar effet Joulequi provoquela surchauffe.

Le conducteur isoléestdéfini parlôâme(partiemétallique)etlôisolant quilôentoure

;

ü Le contactdirect : Contactdu corpshumainavecun conducteursoustensionet le

sol ;

ü Le contactindirect : Contactdu corps humain avec la masseélectrique(carcasse

métallique) dôunappareil électrique accidentellementsous tension : défaut

dôisolement.
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ÅPouréviteraumaximumlesrisquespotentiels,il existeplusieursdispositifsdeprotection

qui permettentdeprotégerdesrisquesélectriquesselon4 principes:

¶ La protectionthermiquequi protègedela surchauffeliéeà la surchargedecourant;

¶ La protectionmagnétiquedôunélectroaimantqui coupele circuit lorsdecourt-circuit ;

¶ Le coupe-circuit ou sectionnementautomatiquesuiteàlôactivationdôuneprotection;

¶ Le coupe-circuit mécaniquesimple.

Diagnostic Electrique
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¶ La datedôapplicationdu diagnosticdelô®tatdesinstallationsélectriquesdesimmeubles

à usagedôhabitationest le 01 janvier 2009 selonlôarticleL134-7 modifié par la loi

n°2006-1772du30 décembre2006;

¶ Le décretn° 2016-1105du 11 août2016posele périmètredu diagnosticdel'installation

intérieured'électricitédansleslogementsenlocation:

ü pour les logementssituésdansun immeublecollectif dont le permisdeconstruirea été

délivréavantle 1er janvier1975, à touslescontratsdelocationsignésà compterdu 1er

juillet 2017;

ü pour lesautreslogements,à touslescontratsdelocationsignésà compterdu 1er janvier

2018.

¶ Lôarr°t®du 28 septembre2017définit le modèleet la méthodederéalisationdel'étatde

l'installationintérieured'électricitédansles immeublesà usaged'habitationet remplace

lôarr°t®du8 juillet 2008;

¶ La normeNF C16-600estpubliéeenjuillet 2017. Elle implique113pointsdecontrôle.

https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?idArticle=LEGIARTI000006824355&cidTexte=LEGITEXT000006074096&dateTexte=20061231
https://www.legifrance.gouv.fr/affichTexte.do?cidTexte=JORFTEXT000000649171
https://www.legifrance.gouv.fr/affichTexte.do?cidTexte=JORFTEXT000033026442&categorieLien=id
https://www.legifrance.gouv.fr/affichTexte.do?cidTexte=JORFTEXT000035772506&categorieLien=id
https://www.boutique.afnor.org/norme/nf-c16-600/etat-des-installations-electriques-des-parties-privatives-des-locaux-a-usage-d-habitation/article/874073/fa188498
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Quelques exemples de vérifications : 

Mesure de la terre par la méthode de boucle
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Vérification des sections



Plan de la présentation
ÅDéfinition, Cadre juridique et 

Responsabilités du diagnostiqueur

ÅDiagnostics relatifs aux dangers naturels
Å Termites
Å Etat Parasitaires 
Å Etat des Risques et Pollutions
Å Radon

ÅDiagnostics relatifs aux métaux et 
matériaux dangereux 
Å Plomb
Å Amiante

Å5ƛŀƎƴƻǎǘƛŎǎ ǊŜƭŀǘƛŦǎ Ł ƭΩŞǘŀǘ ŘŜǎ 
installations :
Å Gaz
Å Electrique

ÅDiagnostics relatifs à la performance 
énergétique et aux lois 
environnementales

ÅSurface Habitable et Carrez

ÅConclusions

Diagnostic DPE

A quoi ça sert ?
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Diagnostic DPE
Bref Historique
Å Règlementations thermiques (RT) qui ont commencé en France suite au choc pétrolier de 1973.

Å La volont® de lô®tat ®tait de r®duire notre d®pendance ®nerg®tique tir®e des ®nergies fossiles (en 

2015, plus de 81,4% de lô®nergie primaire ®tait dôorigine fossile alors quôen 1973, elle repr®sentait 

86,7%). Sous lôimpulsion du premier ministre de lô®poque, P. Messmer, la RT1974avait pour 

objectif de diminuer de 25% minimum la consommation énergétique des bâtiments par rapport aux 

dernières normes instaurées à la fin des années 50.

Å Sous lôimpulsion du sommet de la Terre à Rio en 1992qui encourageait le développement 

durable (création de la convention cadre des nations unies sur les changements climatiques 

CCNUCC) et du Protocole de Kyoto en 1997, qui visait à réduire les émissions de gaz à effet de 

serre dans les pays signataires, la RT2000proposa de réduire de 20% les dépenses énergétiques de 

1982.

Å Suite au Grenelle de lôenvironnement de 2007, le gouvernement de F. Fillon lan­a la RT2012après 

les lois Grenelle I (3 août 2009)et Grenelle 2(12 juillet 2010).  Entre 2013 et 2020, elle visait 

entre 13 et 15 millions de kg éq. CO2 en moins et jusquô¨ 150 milliards de kWh ®conomis®s.

A titre de comparaison, la consommation moyenne d'électricité pour l'éclairage et l'électroménager 
ŘΩǳƴ ŦǊŀƴœŀƛǎ Ŝǎǘ ŘŜ ммлл kWhκŀƴ Ŝƴ ƳƻȅŜƴƴŜΦ [ŀ w¢нлмн ǾƛǎŜ Ł ŦŀƛǊŜ ƭΩŞŎƻƴƻƳƛŜ ŘƻƴŎ ŘŜ ƭŀ 
ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘŜ мос ллл ллл ŘŜ ŦǊŀƴœŀƛǎ ǎƻƛǘ н Ŧƻƛǎ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ ƴŀǘƛƻƴŀƭŜ ǎǳǊ м ŀƴ ƻǳ ƭΩŞŎƻƴƻƳƛŜ 
énergétique de 17 000 000 de français sur 8 ans !!!

https://www.legifrance.gouv.fr/affichTexte.do?cidTexte=JORFTEXT000020949548&categorieLien=id
https://www.legifrance.gouv.fr/affichTexte.do?cidTexte=JORFTEXT000022470434
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ÅLa COP21 de2015(conférenceinternationalesur le climat) placelôenvironnementaucîurdetous

lesobjectifsen limitant le réchauffementclimatiqueà 2°Cdôicila fin du 21èmesiècle. Cettevolonté

seraretranscritedansla démarche« EnergieCarbone» (E+C-) à partir de 2016afin de préparerla

RE2020 (qui remplacela RT2020) en intégrantla notion de réglementationenvironnementaledes

bâtimentsneufset non plus uniquementthermique. Elle proposele conceptde Bâtimentà Energie

POSitive(BEPOS) qui sedécomposeen3 objectifs:

¶ Diminuer lôimpactcarbonedes bâtimentsen prenanten comptelôensembledes émissionsdu

bâtimentsursoncycledevie, dèsla construction. Pource faire, chaquematériaudevraêtredéfini

selonuneanalysedecycledevie performante(ACV) ;

¶ Poursuivrelôam®liorationde leur performanceénergétiqueen insistant en particulier sur la

performancedelôisolation;

¶ Garantirla fraicheurpendantlesétésenintroduisantunobjectif deconfortenété.

Diagnostic DPE

Bref Historique
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Diagnostic DPE

Pourfaireuneestimationdelô®tiquetteénergieet climat, il existe3 méthodes:

¶ La méthode3 factures(3F) qui sebasesur le calcul explicite desdépensesannuelles

par poste ou par énergie pour le chauffage,lôeauchaude sanitaire (ECS) et le

refroidissement;

¶ La méthodedeCalculde la ConsommationConventionnelledesLogements(3CL ) par

un logiciel agrééparlôADEMEqui tient comptedesdifférentsmatérielset isolations

constituantsle logementpourles3 postesliéesauxdépensesénergétiques;

¶ La méthodemixte (3F + 3CL ) dansle casoù un postede consommationdô®nergie

(chauffageou ECS)estcollectif.
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Mesurage Surface Carrez

ü Loi n°65-557 du 10 juillet 1965
Fixe le statut de la copropriété des immeubles bâtis :
Parties privatives (chaque propriétaire) / parties communes (pour tous)

ü Loi n° 96-1107 du 18 décembre 1996 : Loi Carrez (surface privative)

protection des acquéreurs de lots de copropriété

loi imposant au vendeur d'un lot de copropriété (ou d'une fraction de lot) de 
mentionner la superficie privative dans tous les documents relatifs à la vente

Sila superficie réelle du lot est inférieure de 5 % au plus à celle mentionnée dans 
ƭΩŀŎǘŜΣ ƭΩŀŎǉǳŞǊŜǳǊ ƴŜ ǇŜǳǘ Ǉŀǎ ŜȄƛƎŜǊ ǳƴŜ ŘƛƳƛƴǳǘƛƻƴ Řǳ ǇǊƛȄ

Si la superficie réelle du lot est inférieure de plus de 5 % à celle mentionnée dans 
ƭΩŀŎǘŜΣ ƭΩŀŎǉǳŞǊŜǳǊ ŀ ŘǊƻƛǘ Ł ǳƴŜ ŘƛƳƛƴǳǘƛƻƴ Řǳ ǇǊƛȄ ŀǳ ǇǊƻǊŀǘŀ Řǳ ƴƻƳōǊŜ ŘŜ 
mètres carrés manquants

[ΩŀŎǉǳŞǊŜǳǊ Řƻƛǘ ƛƴǘŜƴǘŜǊ ƭΩŀŎǘƛƻƴ Ŝƴ ŘƛƳƛƴǳǘƛƻƴ Řǳ ǇǊƛȄ ŀǳǇǊŝǎ Řǳ ¢DL Řŀƴǎ ǳƴ
ŘŞƭŀƛ ŘΩ м ŀƴ Ł ŎƻƳǇǘŜǊ ŘŜ ƭΩŀŎǘŜ ŀǳǘƘŜƴǘƛǉǳŜ ŘŜ ǾŜƴǘŜ



Surface privative (surface CARREZ)

La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot mentionnée à l'article 
46 de la loi du  10  juillet  1965  est  la  superficie  des  planchers  des  locaux  clos  et  
couverts  après  déduction  des surfaces occupées par les murs, cloisons, marches et 
cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et fenêtres.  Il  n'est  pas  tenu  compte  
des  planchers  des  parties  de  locaux  d'une  hauteur  inférieur  à  1,80 mètre. 

Cette  surface  est  utilisée  dans  les  actes  de ventes  de  lots  de  copropriété,  depuis  
1997.

Surface plancher
correspond à la somme des surfaces de tous les niveaux construits, clos et couvert, dont 
la hauteur de plafond est supérieure à 1,80 m.

Elle se mesure au nu intérieur des murs de façades de la construction : elle ne prend 
ainsi pas en compte l'épaisseur des murs extérieurs, porteurs ou non, et quel que soit le 
matériau dont ils sont constitués (brique, verre, pierre,...). L'épaisseur des matériaux 
isolants doit également être déduite.

Mesurage Surface Carrez
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ü Article R 111-н Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭŀ /ƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ Ŝǘ ŘŜ ƭΩIŀōƛǘŀǘƛƻƴ ƳƻŘƛŦƛŞ 
par le décret n° 97-532 du 23/05/1997

[ŀ ǎǳǊŦŀŎŜ ƘŀōƛǘŀōƭŜ ƴŜ ǘƛŜƴǘ ŎƻƳǇǘŜ ƴƛ ζ ŘŜǎ ǇŀǊǘƛŜǎ ŘŜ ƭƻŎŀǳȄ ŘΩǳƴŜ 
hauteur inférieure à 1 80 m » ni « de la superficie des combles non 
aménagés, caves, sous sols, remises, garages, terrasses, loggias, balcons, 
etc »

Cas particuliers :

Å Annexes extérieures au logement séchoirs et celliers (surface annexe)

Å Garage non pris en compte dans la surface utile

Å Garage accolés et garages incorporés

ü La loi de mobilisation pour le logement et la lutte contre l'exclusion du 
25 mars 2009, dite loi Boutin
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Surface Habitable (ou SHAB ou surface Boutin)

/ΩŜǎǘ ƭŀ ǎǳǊŦŀŎŜ ǉǳƛ Ŝǎǘ ǳǘƛƭƛǎŞŜ ǇƻǳǊ ƭŜ ŎŀƭŎǳƭ ŘŜǎ ŘƛŀƎƴƻǎǘƛŎǎ ŘŜ ǇŜǊŦƻǊƳŀƴŎŜ ŞƴŜǊƎŞǘƛǉǳŜ 
(DPE)

/ƻƳƳŜ ƭΩƛƴŘƛǉǳŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ w ммм-н Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭŀ /ƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ Ŝǘ ŘŜ ƭΩIŀōƛǘŀǘƛƻƴΣ ŜƭƭŜ Ŝǎǘ 
calculée à partir de la surface plancher en déduisant les surfaces suivantes :
Å toutes les surfaces de plancher de hauteur sous plafond inférieure ou égale à 1,80 

m
Å les épaisseurs de murs et cloisons, ainsi que leurs embrasures
Å ǘƻǳǘ ǾƛŘŜ Ŝǘ ǘƻǳǘŜǎ ǘǊŞƳƛŜǎ ŘΩŜǎŎŀƭƛŜǊǎ
Å ƭŜǎ ƳŀǊŎƘŜǎ ŘΩŜǎŎŀƭƛŜǊǎ Ŝǘ ǊŀƳǇŜǎ ŘΩŀŎŎŝǎ
Å les gaines et conduits de cheminée si leur partie la plus basse est sous une 

hauteur de 1,80 m
Å toutes les surfaces de combles non aménageables ou non aménagées
Å toutes les surfaces en sous-sol
Å les garages, ainsi que les remises
Å les vérandas, chauffées ou bien non chauffées
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